PLANZEICHNUNG

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

(geméaR § 9 Abs. 1 BauGB und § 4 BauNVO)
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PLANZEICHENERKLARUNG 5. Verkehrsflichen (§ 9 (1) Nr. 11 BaUGB) § § Flachen Zl.,lm Anpﬂanzen von Baumen, Strauchern
P oooaoad  UNd sonstigen Bepflanzungen (s. textl. Festsetzung 1V.2)

nach der VO Uber die Ausarbeitung der Bauleitplane sowie die Darstellung des Planinhaltes vom
18.12.1990 (BGBL I Nr. 3 vom 22.01.1991). Die Planzeichnung wurde ausgearbeitet auf der
Grundlage der BauNVO in der Fassung vom 23.01.1990.

1. Art der baulichen Nutzung (§ 9 (1) Nr. 1 BauGB i.V.m. § 4 BauNVO)

Aligemeines Wohngebiet (§ 4 BauNVO)
(s. textl. Festsetzungen I, II, lll, V.2, IV.6 und V)

WA

WA4 Bezeichnung der Teilgebiete, z.B. WA4

2. MaR der baulichen Nutzung (§ 9 (1) Nr. 1 BauGB i.V.m. § 16 ff. BauNVO)

0,2 Grundflachenzahl als Hochstmal3, z.B. 0,2 (s. textl. Festsetzung 11.4)
I Zahl der Vollgeschosse als Hochstmal, z.B Il
an Zahl der Vollgeschosse zwingend, z.B zwingend |I

Traufhohe, als Hochstmafd in Metern
(s. textl. Festsetzung 11.3)

Firsthohe, als Hochstmal in Metern
(s. textl. Festsetzung 11.3)

TH4

FH9

Gebaudehohe, als Hochstmald in Metern, z.B. 10 m

GH10 (s. textl. Festsetzung 11.2.3)

3. Bauweise, Baugrenzen, Baulinien
(§9 (1) Nr. 2 BauGB i.V.m. §§ 22, 23 BauNVO)

Doppelhauser und Hausgruppen zulassig (s. textl. Festsetzung 11.6)
/A Nur Doppelhduser zulassig (s. textl. Festsetzung 11.6)
/8\ Nur Einzelhauser zulassig (s. textl. Festsetzung 11.6)

=== Baulinie (s. textl. Festsetzung IIl.1)

= Baugrenze (s. textl. Festsetzung IIl.1)

4. Einrichtungen und Anlagen zur Versorgung mit Giitern und
Dienstleistungen des offentlichen und privaten Bereichs,
Flachen fiir den Gemeinbedarf (§ 9 Abs. 1 Nr. 5 BauGB)

o - Flachen fir den Gemeinbedarf

sesssee]  Mit der Zweckbestimmung:

n Sozialen Zwecken dienende
Gebaude und Einrichtungen, Kindertagesstatte

priv.

IR <

N

©

Straenbegrenzungslinie

Offentliche StraRenverkehrsflachen

Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung
Private Flache

Verkehrsberuhigter Bereich

FuR- und Radweg

Parkflachen

Flache fir Fulganger / Radfahrer sowie fur
Rettungs- und Instandhaltungsfahrzeuge

Flache flr Fuganger / Radfahrer, Anlieger
sowie Ver- und Entsorgung

Wirtschaftsweg
Bereich ohne Ein- und Ausfahrt

6. Flachen flir Versorgungsanlagen (§ 9 (1) Nr. 12 BauGB) Bereich

Versorgungsanlagen
Zweckbestimmung: Elektrizitat und Telekommunikation

7. Grinflachen (§ 9 (1) Nr. 15 BauGB)

- Verkehrsgrin (s. textl. Festsetzung IV.3)

Private Grinflachen (s. textl. Festsetzung IV.4)

Offentliche Griinflachen (s. textl. Festsetzung IV.1)

Zweckbestimmung: Parkanlage

Zweckbestimmung: Spielplatz

8. Flachen und MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und Entwicklung
von Boden, Natur und Landschaft (§ 9 (1) Nr. 20 und 25 BauGB)

Umgrenzung von Flachen fir Mainahmen zum Schutz, zur Pflege und
Entwicklung von Natur und Landschaft (s. textl. Festsetzung 1V.4)

@ Baum anpflanzen

9. Wasserflachen und Flachen fiir die Wasserwirtschaft, den Hochwasserschutz
und die Regelung des Wasserabflusses (§ 9 (1) Nr. 16 BauGB)

@ Regenrickhaltung

10. Sonstige Planzeichen

o I Grenze des raumlichen Geltungsbereichs
I des Bebauungsplans (§ 9 (7) BauGB)
Umgrenzung von Flachen fir Vorkehrungen zum Schutz gegen schad-

1 liche Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundes-Immissionsschutz-
4 gesetzes (§ 9 (1) Nr. 24 und (4) BauGB) (s. textl. Festsetzung V.1)

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung

o606
(§ 16 (5) BauNVO)
——————— Abgrenzung unterschiedlicher Hohen innerhalb eines Gebaudes
||
% FE Flache mit Geh-, Fahr- und Leitungsrecht

| Umgrenzung von Flachen fir Stellplatze (St) und Tiefgarage (TG)
TGSt (s9(1)Nr. 22i.V.m § 12 BauNVO) (s. textl. Festsetzung I11.2)

|
|
L —

11. Darstellungen ohne Normcharakter

o—————o  Vorhandene Flurstlcksgrenze
17

8 Vorhandene Flurstlicksnummer
@ Vorhandene Gebaude mit Hausnummern
#2 BemaRung der Abstande in Meter

Abgrenzung unterschiedlicher Larmpegelbereiche

Zukunftige Ortsdurchfahrt

Anbauverbotszone 20 Meter zum Fahrbandrand

ART DER BAULICHEN NUTZUNG (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

Allgemeines Wohngebiet (WA) (§ 4 BauNVO i.V.m. § 1 Abs. 6 BauNVO)

Die gemal § 4 Abs. 3 BauNVO ausnahmsweise zugelassenen Nutzungen, Betriebe des
Beherbergungsgewerbes, Anlagen fir Verwaltungen, Gartenbaubetriebe sowie Tankstellen,
sind in allen Wohngebieten (WA1 - WA9) gem. § 1 Abs. 6 BauNVO unzulassig.
Ausgenommen davon sind sonstige nicht storende Gewerbebetriebe, gemal § 4 Abs. 3 Nr. 4
BauNVO.

MASS DER BAULICHEN NUTZUNG (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 und 3 BauGB; § 16 Abs. 6 i.V.m.

§§ 18, 20 und 22 BauNVO)

Bezugspunkt
Der Bezugspunkt (Bz) firr die Sockelhohe baulicher Anlagen (s. 11.2) ist die Oberkante des

fertiggestellten Fahrbahnaufbaus der nachstgelegenen erschlie®enden Verkehrsflache,
gemessen in der Fahrbahnachse, in dem Punkt, von dem aus ein rechter Winkel zur Mitte der
stralRenseitigen Gebaudeseite fihrt.

Sockelhohe (§§ 16 Abs. 2 Nr. 4 und 18 Abs. 1 BauNVO)

Es ist eine maximale Sockelhdhe von bis zu 0,5 m tber dem jeweiligen Bezugspunkt (Bz)
zulassig. Steigt oder fallt das Gelédnde von Bz zur Mitte der straenseitigen Gebaudeseite, so
ist die Hohe des Bz um das Mal der natirlichen Steigung oder des Gefélles zu verandern. Die
Sockelhohe wird definiert durch die Hohendifferenz zwischen Oberkante Erdgeschoss-
fuBboden (Rohbau) und dem Bezugspunkt (s.0.).

Hohe baulicher Anlagen (§ 18 Abs. 1 BauNVO)

Fur die Gebaude werden, bezogen auf die Oberkante Erdgeschossfullboden (Rohbau), Hohen
festgesetzt.

Fur WA1 gilt im Falle geneigter Dacher die Firsthohe (FH) sowie die Traufhohe (TH). Im Falle
von Flachdachern gilt die Gebaudehohe (GH). Fur alle anderen Teilgebiete sind die
festgesetzten maximalen Gebdudehdhen (GH) der Planzeichnung zu entnehmen.

Uberschreitung der GRZ (§ 19 Abs. 4 BauNVO)

In den Teilgebieten WA4, WAS, WA5a, WA7, WA8, WA9 und WA9a ist, abweichend von den
Bestimmungen des § 19 Abs. 4 Satz 2 der BauNVO, eine Uberschreitung der GRZ fiir
Tiefgaragen und Stellplatze um mehr als 50% zulassig.

Entsprechend darf die GRZ in den Teilgebieten WA4, WAS, WA5a, WA9 und WA9a bis
maximal 0,6 sowie in den Teilgebieten WA7 und WAS8 bis maximal 0,7 Uberschritten werden.

Mindestgrundstiicksgrofen (§ 9 Abs. 1 Nr. 3 BauGB; § 22 BauNVO)

Es ist je Wohneinheit mindestens die folgende Grundstiicksflache nachzuweisen:

- In den Teilgebieten WA1 und WA1a 550 m?,

- Inden Teilgebieten WA2 und WA3 300 m? bei Doppelhausern, 165 m? bei Hausgruppen

Anzahl Wohneinheiten (§ 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB)

In den Teilgebieten WA1 und WA1a ist je Einzelhaus maximal 1 Wohneinheit zulassig.
Dariber hinaus ist eine Wohneinheit als Einliegerwohnung bis zu einer Geschossflache von
75 m? zulassig.

In den Teilgebieten WA2 und WA3 ist je Doppelhaushélfte oder je Reihenhaus maximal 1
Wohneinheit zuléssig.

NEBENANLAGEN, STELLPLATZE, GARAGEN (§ 9 (1) Nr. 4 BauGB, §§ 12 und 14 BauNVO)

LARMSCHUTZ (§ 1 Abs. 4 Nr. 2 BauNVO, § 9 Abs.1 Nr. 24 BauGB)

Larmschutzanlage

Im stidostlichen Teilbereich des Plangebiets wird eine Flache flir eine Larmschutzanlage zum
Schutz der Wohnbebauung gegenuber dem Straenverkehrslarm vorgesehen
(Larmschutzwand, Lange: = 260 m, Hohe = 3,0 m GOK).

Diese Larmschutzanlage ist vor Bezug der neuen Wohnhduser im Plangebiet zu errichten,
damit der notwendige Schallschutz von Beginn an sichergestellt ist. Eine Larmschutzwand ist
hochabsorbierend auszuflihren.

Baulicher Schallschutz zur Schallddmmung der AuBenbauteile

Innerhalb des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes IX ,Am S6deweg" sind bei der
Errichtung von Gebauden mit schutzbedirftigen Aufenthaltsraumen die Aulenbauteile
entsprechend den Anforderungen der dargestellten Larmpegelbereiche nach DIN 4109 [12]
auszustatten. Die Berechnung und Auslegung der konkreten Schalldamm-MaRe erfolgt
gegebenenfalls unter Berlcksichtigung der DIN 4109 in der geltenden Fassung im Rahmen
der Ausfihrungsplanung.

Einbau schallgedammter Liiftungssysteme

Schlafraume und Kinderzimmer sind ab Larmpegelbereich Ill auf der der Gerauschquelle
abgewandten Seite des Gebaudes anzuordnen, um die Eigenabschirmung des Gebaudes zu
nutzen (Grundrissorientierung der Schlafraume). Alternativ sind zur Sicherstellung
ausreichender Schallddmm-MalRe und Belliftung dieser schutzbedirftigen Rdume
schallgedammte Luftungssysteme (z. B. nach VDI 2719 [16]) oder bauliche MaRnahmen
gleicher Wirkung (z. B. besondere Fensterkonstruktionen oder Fassadengestaltung)
vorzusehen, bei denen die Fenster fest verschlossen sein missen.

Betroffen hiervon sind mit Beurteilungspegeln > 45 dB(A) wahrend der Nacht die Stidfassaden
der stdlichen Baureihe sowie die Fassaden angrenzend zum stdlichen Abschnitt der
Planstrale A (Baufenster WA1a, WAS5 und WA9a).

Grundrissorientierung der Aufenthaltsraume

Aufenthaltsraume sind ab Larmpegelbereich Ill des Plangebiets in den Obergeschossen auf
der larmabgewandten Seite anzuordnen, um die Eigenabschirmung der Gebaude zu nutzen
(Grundrissorientierung der Aufenthaltsraume).

Einzelnachweis

Im Einzelgenehmigungsverfahren (Einzelnachweis) kann bei Nachweis einer tatsachlich
geringeren Gerauschbelastung einer Gebaudeseite vom festgelegten Schalldd@mmmaf
abgewichen werden. Dabei kann von den getroffenen Festsetzungen ganz oder teilweise
abgewichen werden, sofern der erforderliche Schallschutz zur Wahrung gesunder Wohn- und
Arbeitsverhaltnisse auf andere Weise erfolgt und den Schutzanspriichen der umgebenden
Bebauung Rechnung getragen wird.

HINWEISE

ORTLICHE BAUVORSCHRIFT

Nebenanlagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB, § 14 BauNVO)

Nebenanlagen sind auerhalb der tiberbaubaren Grundstlcksflache angrenzend an offentliche
Grin- und Verkehrsflachen sowie angrenzend an Flachen zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft nur hinter der Einfriedung zulassig.

Nebenanlagen sind in einem Bereich von 4 m ab der 6ffentlichen Verkehrsflache nur bis zu
einer Hohe von 1,20 m zulassig.

Stellplatze und Garagen (§ 12 BauNVO)

In den Teilgebieten WA1 bis WA3 ist je Wohneinheit mindestens 1 Stellplatz herzurichten.

In den Teilgebieten WA1, WA1a, WA2 und WA3 missen offene Kleingaragen (Carports) und
Garagen mit ihrer Zufahrtsseite mindestens 5,0 m von Grundstticksgrenzen zu erschlie3en-
den Verkehrsflachen entfernt angeordnet werden.

In den Teilgebieten WA5a und WA9a sind Stellplatze ausschlieflich als offene Stellplatze in
den dafiir vorgesehenen Flachen zulassig. In den Teilgebieten WA4, WAS, WA7, WA8 und
WAO9 sind Stellplatze als offene Stellplatze oder offene Kleingaragen (Carports) in den dafr
vorgesehenen Flachen zulassig.

Tiefgaragen sind auch aulRerhalb der Baugrenzen in dem fiir diesen Zweck festgesetzten
Bereich zulassig. Aullerhalb der aufgehenden Bebauung und der Stellplatze sind Tiefgaragen
mit einem mindestens 50 cm starken, durchwurzelbaren Substrataufbau zu versehen und
dauerhaft zu begrlnen.

GRUNORDNERISCHE FESTSETZUNGEN (§ 9 Abs. 1 Nr. 15, 20, 25 BauGB)

1.2

1.3

1.4

3.2

3.3

41

4.2

Offentliche Griinflichen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 b BauGB)

Innerhalb der 6ffentlichen Griinflache mit der Bereichskennzeichnung 1 sind mindestens 15
mittel und grof3kronige Baume (Hochstamm, 4xv, StU 20/25) der Artenliste 1 und/oder 2 und
Straucher der Artenliste 4 im Sinne eines Landschaftsparks anzupflanzen.

Innerhalb der 6ffentlichen Grunflache sind befestigte FuB- und Radwege zulassig.

Die offentliche Grinflache mit der Bereichskennzeichnung 2 ist auf einer Breite von 5,5 m
flachig zu begriinen. Dabei sind je 100 m? Pflanzflache mindestens ein mittel- oder
groBkroniger Baum (Hochstamm, 4xv, StU 20/25) der Artenliste 1 und/oder 2 und mindestens
10 Straucher der Artenliste 4 zu pflanzen.

Innerhalb dieser 6ffentlichen Grinflache ist ein Ful- und Radweg von mindestens 2,50 m
Breite herzustellen.

Die offentlichen Grinflachen mit der Bereichskennzeichnung 3 sind flachig auf einer Breite von
5 m zu begriinen. Dabei ist je 100 m? mindestens ein mittel- oder groRkroniger Baum
(Hochstamm, 4xv, StU 20/25) der Artenliste 1 und/oder 2 zu pflanzen.

Innerhalb der 6ffentlichen Griinflachen mit der Bereichskennzeichnung 4 sind mindestens 10
mittel oder grolkronige Baume (Hochstamm, 4xv, StU 20/25) der Artenliste 1 und/oder 2 als
Baumgruppen zu pflanzen.

Als Abgrenzung des Spielplatzes zur Stralke und zur Anliegerstrale sind Baume der Artenliste
2 und Straucher der Artenliste 4 im Pflanzstreifen von 3 m Breite zu pflanzen.

Innerhalb dieser offentlichen Grinflache ist ein FuB- und Radweg von mindestens 2,50 m
Breite herzustellen.

Anpflanzungen auf privaten Flachen

Innerhalb des auf privaten Flachen festgesetzten Streifens fur Anpflanzungen (WA1a; ostlicher
Plangebietsrand) ist eine Uber die gesamte Grundstucksbreite durchgangige Hecke oder
Strauchpflanzung der Artenliste 4 von mind. 1,20 Hohe anzulegen.

Anpflanzen von Baumen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB)

Entlang der PlanstralRe A sind mind. 26 mittel- oder groRkronige Baume (Hochstamm, 4xv, StU
20/25) der Artenliste 1 und/oder 2 in den strallenbegleitenden Parkstreifen oder innerhalb von
Pflanzinseln anzupflanzen.

Die innerhalb der Planstralen B und C zeichnerisch festgesetzten Baume sind in folgender
Qualitat anzupflanzen: mittelkroniger Baum, Hochstamm, 4xv, StU 20/25 der Artenliste 2.

Die entlang des sudlichen Plangebietsrand festgesetzte Larmschutzwand ist auf Ihrer Sudseite
mit Schling- und Kletterpflanzen der Artenliste 5 dauerhaft zu begriinen. Dabei ist mindestens
eine Schling- oder Kletterpflanze je laufenden Meter Wand zu pflanzen. Die Pflanzen sind
dauerhaft zu unterhalten und bei Abgangigkeit zu ersetzen.

Flachen fir MaBRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur
und Landschaft (89 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

Als Ausgleich fir den zu erwartenden Eingriff in Natur und Landschaft (§ 1a Abs. 3 BauGB)
sind folgende MalRnahmen zum Schutz, zur Pflege und Entwicklung von Boden, Natur und
Landschaft durchzufiihren (§ 9 Abs. 1a BauGB).

Die private Grnflache mit der Bereichskennzeichnung A fir MaBnahmen zum Schutz, zur
Pflege und Entwicklung von Natur und Landschaft ist mit dem Entwicklungsziel einer
halbruderalen Gras- und Staudenflur (Biotoptyp UH gem. Kartierschllissel nach v. Drachenfels)
zu entwickeln und zu dauerhaft zu unterhalten.

Weiterhin ist je 100 m? mindestens ein mittel- oder grofkroniger Baum (Hochstamm, 4xv, StU
20/25) der Artenliste 1 und/oder 2 zu pflanzen.

Die private Grunflache mit der Bereichskennzeichnung B flr MaBnahmen zum Schutz, zur
Pflege und Entwicklung von Natur und Landschaft ist mit dem Entwicklungsziel einer
halbruderalen Gras- und Staudenflur (Biotoptyp UH gem. Kartierschllissel nach v. Drachenfels)
zu entwickeln und zu dauerhaft zu unterhalten. Sie dient der Riickhaltung des
Oberflachenwassers und ist naturnah mit flach geneigten Boschungen im Verhaltnis 1:2
anzulegen.

Weiterhin sich mind. 10 mittel- oder groRkronige Baume (Hochstamm, 4xv, StU 20/25) der
Artenliste 1 und/oder 2 und/oder 3 und mind. 50 Straucher der Artenliste 4 zu pflanzen.

Externe KompensationsmafRnahmen (§ 9 Abs. 1a BauGB i.V.m. § 1a Abs. 3 BauGB)

Fur die Planung sind 6kologische Ausgleichs- und Ersatzmafinahmen in Hohe von 42.756
Wertpunkten nach dem Bewertungsmodell des niedersachsischen Stadtetags erforderlich. Der
Ausgleich erfolgt auRerhalb des Plangebietes uber: Ablosung der Wertpunkte innerhalb einer
Teilflache des Flurstiicks 28/16, Flur 4 in der Gemarkung Ahlum durch Umwandlung von
intensiv genutzten Ackerflachen als extensives Grinland mit Krautsdumen auf 2,5 Hektar.

Die Flache dient gleichzeitig der Kompensation fir den besonderen Schutzbedarf des
Schutzgutes Arten und Lebensgemeinschaften (hier: 8 Feldlerchenpaare).

Zeitraum der Herstellung der PflanzmaRnahmen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 a BauGB)

Die festgesetzten Pflanzungen und MaRnahmen sind spatestens innerhalb der nachsten
Pflanzperiode (Oktober - Mérz) nach Baubeginn vorzunehmen. Die Anpflanzungen sind
dauerhaft zu unterhalten und bei Abgang durch den Eigentimer der jeweiligen Flache
gleichartig zu ersetzen. Die natUrliche Kronenentwicklung der als Hochstamm gepflanzten
Baume ist auf Dauer zu erhalten. Ein Rickschnitt darf allenfalls fachgerecht zum Erhalt der
Verkehrssicherheit und zur erforderlichen Baumpflege erfolgen.

§1

Geltungshereich

§2

Der Geltungsbereich dieser Satzung umfasst den gesamten Geltungsbereich des
Bebauungsplanes IX ,Am Sodeweg".

Hohenunterschiede

Hohenunterschiede zu benachbarten 6ffentlichen oder privaten Grundstiicken dirfen
ausschlieBlich durch Auffiillung ausgeglichen werden. Dabei ist eine maximale
Bdschungsneigung von 30 Grad zuléssig. Die Flache der Boschung ist gartnerisch zu
gestalten.

Trockenmauerwerke (bspw. ,Friesenwalle"), Spundwande, Gabionen, Winkelstitzwande oder
ahnliche technische Bauwerke zum Ausgleich von Hohenunterschieden sind ausgeschlossen.

Art und Hohe von Grundstiickseinfriedungen (§ 84 Abs. 3 NBauO)

Grenzen der Privatgrundstiicke zu offentlichen Griinflachen und zu Flachen zum Schutz, zur
Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft missen eingefriedet werden.
Als Einfriedung der Privatgrundstiicke zu diesen Flachen sind ausschlieBlich geschnittene
Hecken einheimischer Gehdlze oder freiwachsende Straucher in einer maximalen Hohe von
2,0 m zulassig.

Zusatzliche Zaune zu offentlichen Grinflachen, dirfen (in maximaler Hohe der Hecken)
ausschlieflich auf der von offentlichen Flachen abgewandten Seite der Hecke
(GrundstUcksinnenseite) angeordnet werden.

Als Einfriedung der Privatgrundstlcke zur Planstrale A sind ausschlieBlich geschnittene
Hecken einheimischer Gehdlze oder freiwachsende Straucher in einer maximalen Hohe von
1,2 m zulassig.

Als Einfriedung der Privatgrundstiicke zu den Planstralen B und C sowie zu den Ful-und
Radwegen sind geschnittene Hecken einheimischer Geholze, freiwachsende Straucher oder
Holzzaune in einer maximalen Hohe von 1,2 m zulassig.

Zusatzliche Drahtzaune zu 6ffentlichen Verkehrsflachen sind ausschliellich auf der von
offentlichen Flachen abgewandten Seite der Hecke (Grundstlicksinnenseite) in maximaler
Hohe von 1,2 m zulassig.

Die Bezugshohe fir die unter 2 genannten Einfriedungen ist die Oberkante der
nachstgelegenen fertigausgebauten Verkehrsflache.

Stltzbauwerke sind unzuléssig (siehe VI. 3).

Dacheindeckung (§ 84 Abs. 3 NBauOQ)

§5

In allen Teilgebieten sind zur Dacheindeckung der Hauptdachflachen nur nicht hochglanzende
Tonziegel und Betondachsteine in Annahrung an die nachfolgend aufgefiihrten RAL-Farbtone
(Rot, Rotbraun, Braun, Anthrazit) sowie Metalldacher in Annahrung an die nachfolgend
aufgefiihrten RAL-Farbtone (Grau, Anthrazit) zulassig. Hiervon ausgenommen sind
Verglasungen, Solaranlagen und begrinte Dacher.

Zulassige Farbtone in Annaherung an folgende RAL Farben:

Farbton Rot: 2001 (Rotorange), 2002 (Blutorange), 3000 (Feuerrot), 3002 (Karminrot), 3003
(Rubinrot), 3013 (Tomatenrot), 3016 (Korallenrot),

Farbton Rotbraun: 8001 (Ockerbraun), 8004 (Kupferbraun), 8012 (Rotbraun), 8015
(Kastanienbraun), 8023 (Orangebraun)

Farbton Braun: 8003 (Lehmbraun), 8007 (Rehbraun), 8028 (Terrabraun)

Farbton Anthrazit: 7016 (Anthrazitgrau), 7021 (Schwarzgrau), 7022 (Umbragrau), 7024
(Graphitgrau)

Farbton Grau: 7035 (Lichtgrau), 7001 (Silbergrau), 7038 (Achatgrau), 7032 (Kieselgrau)
Dachmaterialien der offenen Kleingaragen sowie Garagen sind den Hauptbaukdrpern
anzupassen. Ausgenommen davon sind begriinte Dacher.

Die Vorschriften unter Satz 1 gelten fur die Hauptbaukorper und nicht fur untergeordnete
Gebaudeteile (z.B. Vordacher) sowie Nebenanlagen (i.S.d § 14 BauNVO), Wintergarten und
begriinte Dacher.

Im Sinne der Nutzung regenerativer Energien ist die Integration von Sonnenkollektoren und
Solarzellen in die Dachflache zulassig.

Dachform und -neigung (§ 84 Abs. 3 NBauO)

§6

Im Teilgebiet WA1a sind die Hauptdachflachen der Hauptbaukérper nur als symmetrische
Satteldacher mit einer Neigung zwischen 30° und 45° auszuflihren.

Dachgauben und Einschnitte (§ 80 Abs. 3 NBauO)

Die Gesamtlange von Dachgauben oder Dacheinschnitten je Dachseite darf insgesamt nicht
mehr als 50 % der Gesamtlange der dazugehdorigen Traufe betragen. Die Seitenwande der
Dachgauben oder Dacheinschnitte missen von den Giebeln mindestens 1,5 m entfernt
bleiben.

AuRenwandflachen (§ 80 Abs. 3 NBauO)

§8

In allen Teilgebieten sind fiir die Hauptbaukdrper ausschlieBlich die Verwendung von
Ziegelmauerwerk in Annahrung an die nachfolgend aufgefiihrten RAL-Farbtone (Rot,
Rotbraun, Anthrazit, Grau) oder Putzmaterialien in Annéhrung an die nachfolgend
aufgefihrten RAL-Farbtone (Grau, Weil) sowie Pastelltdne mit Hellbezugswert (Gelb, Blau,
Grin) zulassig. Daneben ist die Nutzung von Zinkblech, Betonmaterialien oder Holzmaterialien
bis zu einem Anteil von 30% der AuRenwandflache zulassig.

Zulassige Farbtone in Annaherung an folgende RAL Farben:

Farbton Rot: 2001 (Rotorange), 2002 (Blutorange), 3000 (Feuerrot), 3002 (Karminrot), 3003
(Rubinrot), 3013 (Tomatenrot), 3016 (Korallenrot),

Farbton Rotbraun: 8001 (Ockerbraun), 8004 (Kupferbraun), 8012 (Rotbraun), 8015
(Kastanienbraun), 8023 (Orangebraun)

Farbton Anthrazit: 7016 (Anthrazitgrau), 7021 (Schwarzgrau), 7022 (Umbragrau), 7024
(Graphitgrau)

Farbton Grau: 7035 (Lichtgrau, 7001 (Silbergrau), 7038 (Achatgrau), 7032 (Kieselgrau)
Farbton Weif3: 9001 (Cremeweil), 9003 (Signalweil)

Farbe Grln, Blau, Gelb: mit Hellbezugswert (MaR flir Helligkeit von Oberflachen) groRer als 70

Fir die Fassaden geschlossener Garagen ist ausschlielich die Verwendung von Holz oder
Material des Hauptgebaudes zulassig.

Millsammelplatze (§ 80 Abs. 3 NBauO)

§9

Private MUllsammelplatze in den Teilgebiet WA4, WAS, WASa, WAG, WA7, WA8, WA9 und
WA9a sind mit einem vollstandigen Sichtschutz, Bepflanzung oder Berankungsgerist zu
umgeben oder in die Baukorper von Hauptgebauden oder Nebenanlagen einzubeziehen.

Anforderungen an die Gestaltung von Werbeanlagen (§ 84 Abs. 3 NBauO)

Werbeanlagen sind ausschlieBlich als Eigenwerbung an der Statte der Leistung direkt am
Gebaude und bis zu einer Flachengréle von max. 0,25 gm zuléssig. Je Gebaude und
Grundstck darf nur eine Werbeanlage angebracht werden. Bei leuchtenden, hinterleuchteten
und angeleuchteten Werbeanlagen sind grelles und wechselndes Licht unzulassig.

§ 10 Ordnungswidrigkeiten (§ 80 Abs. 3 NBauQ)

GemaR § 80 Abs. 3 NBauO handelt ordnungswidrig, wer vorsatzlich und fahrlassig den
aufgefiihrten ortlichen Bauvorschriften zuwiderhandelt. Ordnungswidrigkeiten konnen gemaR§
80 Abs. 5 NBauO mit einer Geldbul3e in Hohe von 100.000 Euro geahndet werden.

Baugrund und Regenwasserriickhaltung

1.1 Zur Trockenhaltung der Wohnh&user sind Abdichtungen gegen aufstauendes Sickerwasser,
z.B. DIN 18195-6, ggf. bitumindse Abdichtungen oder wasserundurchlassige
Betonbauweisen einzuplanen. Alternativ kann die Anordnung von Drananlagen nach DIN
4095 in Erwagung gezogen werden. Es ergeben sich dann nach DIN 18195-4 verminderte

Anforderungen an die Abdichtung.

1.2 Die Nutzung von Erdwarme zur Beheizung von Wohnhausern ist innerhalb des
Bebauungsplangebiets mdglich. Planung und Ausfiihrung sind entsprechend der Richtlinie
VD 4640 und den Angaben im Geo-Bericht24 (Leitfaden Erdwarmenutzung in
Niedersachsen) LBEG auszufihren. Einbau und Dimensionierung sind nach den jeweiligen
Herstellerangaben vorzunehmen. Genauere Beurteilungen sind im Rahmen von konkreteren

Objektplanungen vorzunehmen.

1.3 Die VergroRerung oder Beschleunigung des Wasserabflusses aus dem Plangebiet ist gem. §
5 Abs. 1 Nr. 4 WHG zu vermeiden. Flr sémtliche Baugrundstiicke ist eine Riickhaltung des
Niederschlagswassers mit gedrosseltem Abfluss vorzusehen. Flr die Dimensionierung ist zu
berticksichtigen, dass dem Vorfluter oder Kanalnetz keine héhere Regenwassermenge
(I/sec) zugeleitet werden soll als bei einem 15-min(tigen Regenereignis mit der
Wiederkehrhaufigkeit n=1 aus dem unbebauten Flurstiick abgeleitet wird. Das
Rickhaltevolumen fur die Baugrundstlcke ist mit mindestens 25 Liter je Quadratmeter
angeschlossener versiegelter Flache zu bemessen. Im Falle nachweislich geeigneter
Bodenverhaltnisse (Gutachten) kann alternativ eine Versickerung beantragt werden.

1.4 MaRnahmen zur Baugrundverbesserung durch Bodenaustausch und Bodenauffillungen mit
ortsfremden Materialien diirfen erst nach Zustimmung der Unteren Bodenschutzbehérde
vorgenommen werden. Aufgrund der wechselhaften Bodenverhaltnisse sind im Einzelfall far
die privaten Bauvorhaben erganzende, objektbezogene Bodengutachten zu erstellen.

1.5 Vorhandener Mutterboden ist bei der baulichen Umsetzung zur Herstellung einer

durchwurzelbaren Bodenschicht zu verwenden.

2. Private ErschlieBRungswege
Es wird darauf hingewiesen, dass:

e Dei der Erstellung von privaten ErschlieBungswegen eine Mindestbreite von 3,50 m zu

beriicksichtigen ist,

e die privaten Erschliefungswege im Anschluss an die 6ffentliche Straenverkehrsflache
mit einer Aufweitung zur Freihaltung der erforderlichen Sichtdreiecke zu versehen sind,

¢ im Zufahrtsbereich der Hinterliegergrundstlicke eine ausreichend grole Flache zum
problemlosen Einbiegen auf die Grundstiicke sowie zum Wenden und Rangieren

bertcksichtigt wird.

3. Grundstiickszufahrten

Im Bereich von Grundstiickszufahrten sind Einfriedungen (Zaune, Mauern Hecken, etc.) so

zu gestalten, dass erforderliche Sichtbeziehungen

(Sichtdreiecke) zwischen privater

Grundstuck-sflache und offentlicher Verkehrsflache gewahrleistet sind.

4. Anbauverbotszone

Bei der Gestaltung des Regenrlckhaltebeckens ist darauf zu achten, dass Abgrabung

innerhalb der Bauverbotszone unzulassig sind.

5. Nachbarschaft zu landwirtschaftlichen Flachen

Die zu einer ordnungsgemafien Landwirtschaft erforderlichen BewirtschaftungsmalRnahmen
und die daraus resultierenden unvermeidlichen Immissionen, z. B. durch Gerliche, Larm
landwirtschaftlicher Maschinen, Staub u.a. sind aufgrund des planerischen Gebotes der

gegenseitigen Riicksichtnahme hinzunehmen.

6. Bodenarchiologie

Gemal Grabungsbericht der durchgefiihrten bodenarchéologischen Untersuchung, sind im
Bereich von 330 bis 370 Nord und 60 bis 100 Ost erhaltene archaologische Befunde zu
erwarten. Dieser Bereich ist vor- oder im Rahmen der ErschlieRung archaologisch

auszugraben.

7. Artenschutz

Die ErschlieBungs-/Bauarbeiten mlssen rechtzeitig vor der Riickkehr der Feldlerchen aus
den Winterquartieren (vor Marz) in Angriff genommen werden, damit diese in der Phase der
Reviergrindung durch die Stérungen des Baustellenbetriebs auf Abstand zum Baufeld

gehalten werden.

8. Einsichtnahme Unterlagen

Soweit in den textlichen Festsetzungen Bezug auf technische Regelwerke genommen wird -
DIN-Normen, Gutachten, VDI- Richtlinien anderer Art - konnen dieses im Amt fiir

Stadtentwicklung und Bauaufsicht, Abteilung Stadtentwicklung innerhalb der Offnungszeiten

eingesehen werden.

PRAAMBEL

Aufgrund des § 1 Abs. 3 und des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom
23. September 2004 (BGBI. | S. 2414), zuletzt gedndert am 25.11.2014 (BGBI. 2014, | S. 1748) und des § 58

des Niedersachsischen Kommunalverfassungsgesetzes (NKOMVG) in der z. Zt. gliltigen Fassung hat der Rat der
Stadt Wolfenblittel diesen Bebauungsplan bestehend aus der Planzeichnung, den textlichen Festsetzungen und der
ortlichen Bauvorschrift als Satzung beschlossen.

Wolfenbiittel, den 12.02.2018

gez. Pink (Siegel)
(Birgermeister)

Es wird hiermit beglaubigt, dass diese Kopie/ Der Biirgermeister
dieser Ausdruck mit dem Original libereinstimmt. i. A

Wolfenblittel, den

VERFAHRENSVERMERKE

GEHOLZLISTE FUR ANPFLANZUNGEN

Artenliste 1 (Baume 1. Ordnung, Uber 20 m):
Spitzahorn (Acer platanoides)

Bergahorn (Acer pseudoplatanus)

Sandbirke (Betula pendula)

Buche (Fagus silvatica)

Esche (Fraxinus exelsior)

Artenliste 2 (Baume 2. Ordnung, 12/15 bis 20 m):
Feldahorn (Acer campestre)

Schwarzerle (Alnus glutinosa)

Moorbirke (Betula pubescens)

Hainbuche (Carpinus betulus)

Zitterpappel/Espe (Populus tremula)

Artenliste 3 (Baume 3. Ordnung, 5/7 bis 12 m):
Eberesche/Vogelbeere (Sorbus aucuparia)
Wildapfel, Holzapfel (Malus silvestris)

Salweide (Salix caprea)

Artenliste 4 (Straucher, 1,5 bis 7 m):
Kornelkirsche (Cornus mas)

Roter Hartriegel (Cornus sanguinea)
Haselnuss (Corylus avellana)

Zweigr. WeiRdorn (Crataegus laevigata)
Eingr. Weildorn (Crataegus monogyna)
Liguster (Ligustrum vulgare)

Faulbaum (Rhamnus frangula)
Traubenkirsche (Prunus padus)
Grauweide (Salix cinerea)

Purpurweide (Salix purpurea)
Mandelweide (Salix triandra)

Korbweide (Salix viminalis)

Artenliste 5 (Schling- und Kletterpflanzen):
Waldrebe (Clematis in Arten und Sorten)
Efeu, selbstklimmend (Hedera helix)
Jelangerjelieber (Lonicera caprifolium)
Waldgeilblatt (Lonicera periclymenum)

Traubeneiche (Quercus petraea)
Stieleiche (Quercus robur)
Winterlinde (Tilia cordata)
Sommerlinde (Tilia platyphyllos)
Bergulme (Ulmus glabra)

Wildbirne (Pyrus communis)
Silberweide (Salix alba)
Bruchweide (Salix fragilis)
Feldulme (Ulmus carpinifolia)

Schwarzer Holunder (Sambucus nigra)
Roter Holunder (Sambucus racemosa)
Besenginster (Cytisus scoparius)
Heckenkirsche (Lonicera xylosteum)
Schlehe (Prunus spinosa)

Ohrweide (Salix aurita)

Schwarze Johannisbeere (Ribes nigrum)
Rote Johannisbeere (Ribes sanguineum)
Stachelbeere (Ribes uva-crispa)
Hundsrose (Rosa canina)
Heckenrose/Weinrose (Rosa rubiginosa)
Himbeere (Rubus idaeus)

Wilder Wein, selbstklimmend (Parthenocissus tricuspidata, Veitchii)

Aufstellungsbeschluss

Der Verwaltungsausschuss der Stadt Wolfenblittel hat in

seiner Sitzung am 11.05.2016 die Aufstellung des

Bebauungsplanes mit ortlicher Bauvorschrift beschlossen. STADT WOLFENBUTTEL
Dieser Beschluss wurde gemalR § 2 Abs. 1 BauGB am Der Biirgermeister
13.05.2016 ortstiblich bekannt gemacht. i. A

Wolfenbittel, den 14.02.2018 gez. Lukanic

Planunterlage
Die Planunterlage entspricht dem Inhalt des Liegenschafts-

katasters und weist die stadtebaulich bedeutsamen baulichen

Anlagen sowie Stralen, Wege und Platze vollstandig nach
(Stand vom 10.03.2016). Sie ist hinsichtlich der Darstellung
der Grenzen und der baulichen Anlagen geometrisch ein-

wandfrei. Offentl. bestellter Vermessungs-Ingenieur

Die Ubertragung der neu zu bildenden

Grundsticksgrenzen in die Ortlichkeit ist
einwandfrei moglich.

Peine, den 13.02.2018 gez. Gabler

Planverfasser

Der Entwurf des Bebauungsplanes mit drtlicher Bauvorschrift wurde
ausgearbeitet von: WRS Architekten & Stadtplaner, Markusstrafie 7,
20355 Hamburg.

Wolfenblttel, den 14.02.2018 gez. Réhr-Kramer
(Planverfasser)

Offentliche Auslegung

Der Verwaltungsausschuss der Stadt Wolfenblittel hat in
seiner Sitzung am 14.08.2017 dem Entwurf des
Bebauungsplanes mit értlicher Bauvorschrift und der
Begriindung zugestimmt und die dffentliche Auslegung
gemaR § 3 Abs. 2 BauGB beschlossen.

Der Entwurf des Bebauungsplanes und
der Begriindung haben vom 28.08.2017
bis 29.09.2017 gemal § 3 Abs. 2 BauGB
offentlich ausgelegen.

Ort und Dauer der &ffentlichen Auslegung wurden am STADT WOLFENBUTTEL
18.08.2017 ortstiblich bekannt gemacht. Der Birgermeister
i. A
Wolfenbiittel, den 14.02.2018 gez. Lukanic
Beschrankte Beteiligung
Im Anschluss an die Offentliche Auslegung gem. § 3 (2) BauGB
wurde der Bebauungsplan in nicht die Grundzlige der Planung
beriihrenden Punkten geéndert. Es wurde eine beschrankte und
verkirzte Beteiligung gem. 4a (3) BauGB durchgefiihrt. STADT WOLFENBUTTEL

Die beschrénkte und verkirzte Beteiligung wurde in der Zeit vom Der Birgermeister

23.11.2017 bis 08.12.2017durchgefiihrt. i. A,
Wolfenbiittel, den 14.02.2018 gez. Lukanic
Satzungsbeschluss
Der Rat der Stadt Wolfenbiittel hat den Bebauungsplan mit 6rtlicher
Bauvorschrift nach Priifung der vorgebrachten Bedenken und
Anregungen aus den Verfahren gemaR § 4 Abs. 2 und
§ 3 Abs. 2 BauGB in seiner Sitzung am 20.12.2017 als Satzung STADT WOLFENBUTTEL
(§ 10 BauGB) sowie die Begriindung beschlossen.
Wolfenbiittel, den 12.02.2018 gez. Pink
(Blirgermeister)
Bekanntmachung und Inkrafttreten
Der Bebauungsplan ist gemaf § 10 Abs. 3 BauGB am 16.02.2018
in der Wolfenblitteler Zeitung Nr. 40 Jhg. 73 bekannt STADT WOLFENBUTTEL

gemacht worden. Der Blirgermeister

Der Bebauungsplan ist damit am 16.02.2018 in Kraft getreten. i. A

Wolfenblttel, den 16.02.2018 gez. Lukanic

Verletzung von Vorschriften

Innerhalb von 1 Jahr nach Inkrafttreten des Bebauungs-

planes ist die Verletzung von Vorschriften gemaR § 214

Abs. 1 Nr. 1 bis 3, Abs. 2 und Abs. 3 Satz 2 BauGB beim STADT WOLFENBUTTEL

Zustandekommen des Bebauungsplanes nicht geltend Der Biirgermeister
gemacht worden. i A

Wolfenbiittel, den ..........o.c......
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